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Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung der Gemeinde Grammetal
Hier: gebindelte Stellungnahme zur ToB-beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihren Schreiben vom 16.09.2024 beteiligen Sie das Landratsamt Weimarer Land als Trager &ffentlicher
Belange im Rahmen des o0.g. Verfahrens. Die Planunterlagen haben wir an die Fachamter unseres Hauses,
deren Belange durch die Planung berihrt werden weitergeleitet und zur Abgabe einer Fachstellungnahme
aufgefordert. Diese werden im Folgenden gebiindelt abgedruckt und sind in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen.

Bei Rickfragen zu den nachstehenden Fachstellungnahmen wenden Sie sich bitte an die jeweilig
angegebenen Sachbearbeiter/innen.

Bauamt
Untere Bauaufsichtsbehdrde
Bauleitplanung und Kreisentwicklung

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 28.08.2024 den Entwurf des Flachennutzungsplanes
Grammetal gebilligt und erneut zur Auslegung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlichen Belangen gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bebauungsplan ist Voraussetzung fir die Einhaltung des
Entwicklungsgebots im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB. Seine Aufstellung ist dementsprechend zu begrifien.

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde nimmt wie folgt Stellung:

Bankverbindungen: Elektronischer Zahlungsverkehr:
Sparkasse Mittelthiringen VR Bank Weimar eG E-Mail (PDF):rechnung@weimarerland.de
Egy IBAN: DE03 8205 1000 0501 0039 16 IBAN: DE70 8206 4188 0002 1011 57 E-Rechnung (xml): https://xrechnung-bdr.de
BIC: HELADEF1TWEM BIC: GENODEFTWE1 Leitweg-1D 16071000-0001-82

www.weimarerland.de
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Teil |

2.1 Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025

Die Festlegung der neuen Grundzentrem in Thiringen ist seit dem 31.08.2024 rechtsverbindlich (2.2.11 Z
Grundzentren - LEP Thiiringen 2025 - Erste Anderung) und erfolgt auf Landesebene. Die Festlegung der
Grundzentren im Landesentwicklungsprogramm ersetzt nunmehr die Festlegungen im Regionalplan
Mittelthiringen.

Die Gemeinde Grammetal hat die zentralortliche Funktion eines Grundzentrums (LEP Thiringen 2025
2.2.11) und tragt zur Stabilisierung und Weiterentwicklung der Daseinsvorsorge im landlich gepragten
Raum bei. In der Begriindung zum Flachennutzungsplan wurde die zentralortliche Funktion der Gemeinde
Grammetal aktualisiert.

2.5 Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises und

16.3 Gewerbe- und Industrieflachen

Im Regionalen Integrierten Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Landkreis Weimarer Land - Stand
Okt. 2021 sind mehrere Gewerbegebiete im Grammetal vorhanden. Im Konzept wurden finf zukinftige
Handlungsoptionen untersucht.

- Nr. W 15 Utzberg - Erweiterung GE Petersborn (aufgrund bestehenden Bedarfs der angesiedelten
Gewerbe] - aktuelle Flache 9,39 ha - Erweiterungspotenziell 2,15 ha - Die Flache fir die Erweiterung
des Gewerbegebietes wurde in den FNP-Entwurf Gbernommen.

- Nr.W 16 Erweiterung Wirtschaftsstandort Monchenholzhausen - Die Entwicklung dieses Gebietes wird
im Gewerbeflachenentwicklungskonzept nicht empfohlen. Im Ergebnis dieser Empfehlung hat die
Landgemeinde die Absicht zur Entwicklung dieses Gebietes widerrufen und nicht im Entwurf des FNPs
bericksichtigt.

- Nr. W17 Erweiterungsflache Nohra-Isseroda - Die vorgeschlagene Erweiterungsflache zwischen den
beiden Gewerbegebieten (ca. 23,25 ha) wurde im FNP-Entwurf nicht zeichnerisch dargestellt, wird aber
in der Begriindung (Punkt 2.5) Gbernommen. Auf der Erweiterungsflache bzw. in unmittelbarer Nahe
stehen u.a. vorhandene gesetzlich geschitzte Biotope und Landschaftsschutzgebiete sowie die
konkurrierende Uberlagerung mit dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung (RP-MT)
entgegen. In der Bewertungsmatrix des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes hat diese Flache
jedoch die erforderliche Mindestpunktzahl erreicht.

- Nr. W 18 Erweiterungsflache Niederzimmern - Die Entwicklung dieses Gebietes wird im
Gewerbeflachenentwicklungskonzept nicht empfohlen. Auf dem Entwurf des FNPs ist die Flache als M
- gemischte Baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO ausgewiesen. Ein Vorentwurf eines
Bebauungsplanes fiir ein Mischgebiet im Teil diesem Gebiet liegt vor. GemafR § 6 Abs. 1 BauNVO sind
in Mischgebieten sowohl Wohngebaude als auch gewerbliche Nutzungen zuldssig, sofern sie das
Wohnen nicht wesentlich storen.

- Nr. W 19 Neu-ErschlieBung Obernissa - Die Entwicklung dieses Gebietes wird im
Gewerbeflachenentwicklungskonzept nicht empfohlen.

Einwendungen:
Die erlauterten Aussagen zu Gewerbe- und Industrieflachen in der Begriindung weichen in den Punkten 2.5

und 16.3 voneinander ab. Obwohl die Flache Nr. W 17 zwischen Isseroda und Nohra aus dem Entwurf des
FNPs entnommen worden ist, steht unter Punkt 2.5, dass die 23,25 ha den Ansiedlungsbedarf Grammetals
entspricht. Unter Punkt 16.3 der Begriindung wird jedoch tber die Entscheidung der Gemeinde Uber eine
Konsolidierung und Starkung der vorhandenen Flachen und aus diesem Grund werden Bauflachen fir
Gewerbe aus dem Entwurf gestrichen.

In Bezug auf die Punkte 2.5 und 16.3 der Begriindung ist eine Uberarbeitung der Informationen erforderlich,
um Missverstandnisse zu vermeiden.
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Hinweise:

Als Grundsatz (2.2.12.G) der 1. Anderung des Landesentwicklungsprogrammes Thiiringen 2025 sollen in
den Grundzentren die Funktionen der Daseinsvorsorge mit Uberdrtlicher Bedeutung erganzend zu den
hoherstufigen Zentralen Orten konzentriert und zukunftsfahig gestaltet werden.

Aufgrund der Einstufung als Grundzentrum und der verkehrsgtinstigen Lage (iberregionale Erreichbarkeit)
ist die Gemeinde Grammetal ein gesicherter Standort fir Gewerbe- und Industrieansiedlungen.
Erweiterungen der Bauflachen fir Gewerbe, Industrie und sonstige Sondernutzungen sind insbesondere
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung von grofler Bedeutung. Es ist zu prifen, ob die Flache Nr. W 17
(nicht in den FNP Gbernommen] in reduzierter GréBe einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden kann.

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde hat im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange zum
Entwurf der Anderung des Landesentwicklungsprogramms darauf hingewiesen, dass in der Gemeinde
Grammetal bis zum Zeitpunkt dieses Verfahrens kein Lebensmitteleinzelhandel vorhanden war.

Die charakteristische Grundausstattung zur Wahrnehmung der &ffentlichen Daseinsvorsorge eines
Grundzentrums umfasst u. a. einen Lebensmitteleinzelhandel mit einer Mindestverkaufsflache von 400 m*.
GemafR § 11 Abs. 3 BauNVO sind grofiflachige Einzelhandelsbetriebe auflerhalb von Kerngebieten nur in
dafir festgesetzten sonstigen Sondergebieten zuldssig. Einzelhandelsbetriebe sind grof3flachig im Sinne
des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO, wenn sie eine Verkaufsflache von 800 m’ Gberschreiten (BVerwG,
24.11.2005, 4 C 10.04).

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen sonstigen Sonderbauflachen sind derzeit Gberwiegend fir die
Erzeugung von regenerativer Energie durch Solarmodule vorgesehen.

2.6 Teilfladchennutzungsplane der Ortsteile Monchenholzhausen, Niederzimmern und Daasdorf

Das Datum der Bekanntmachung des FNP Daasdorf am Berge ist in der Begrindung versehentlich anders
angegeben als im Satzungsexemplar. Der Flachennutzungsplan ist seit dem 26.08.1992 rechtswirksam.
(Datum der Bekanntmachung])

Bebauungsplane, Klarstellungs- und Abrundungssatzungen sind in der Ubersichtskarte B-3 dargestellt.
Die Teilflachennutzungsplane konnen ebenfalls in diesem Plan auch dargestellt werden. Damit sind alle fir
die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grammetal relevanten Bauleitplane kartiert.

2.7 ILEK Grammetal

Ein integriertes landliches Entwicklungskonzept, sofern vorhanden, st ein zielfihrendes
Planungsinstrument fur die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde. Die Ergebnisse eines
beschlossenen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 zu beriicksichtigen.

Obwohl seit 2011 keine Fortschreibung des ILEK ,,Grammetal - Aktiv in die Zukunft™ erfolgt ist, wurden die
im Konzept vorgesehenen Mafinahmen berticksichtigt. Die in der Begriindung beschriebenen Mafinahmen
sind solche, die einen langeren Zeitraum zur Umsetzung und Konkretisierung bendtigen und werden aus
Sicht der unteren Bauaufsichtsbehdrde begruft.

2.8 Vorhandene Stadtebauliche Planungen

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann keinen Nachweis tUber die Bekanntmachung des Bebauungsplans
Wohngebiet ,,Uber dem Gropelsberge” im Ortsteil Hayn bestatigen.

Unter Punkt 2.8.2. ist folgendes zu erganzen: Daasdorf am Berge - B-Plan Wohngebiet Unterm Dorfe
(aufgehoben am 09.12.2017); Im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache berlcksichtigt.
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2.10.3 - Bundesfachplanung - Hochspannungsleitungen
Der Stand der Planfeststellungsverfahren wurde in der Begriindung nicht aktualisiert. Bereits im Jahr 2023
haben die Bauarbeiten im Abschnitt Mitte und West begonnen.

GeuBnitz - Bad Sulza (Abschnitt Mitte) Bauarbeiten haben begonnen (Q2 2023)

Bad Sulza - Vieselbach [Abschnitt West] Bauarbeiten haben begonnen (Q3 2023)
Der aktuelle Stand ist auf der folgenden Internetseite veroffentlicht:
https://www.netzausbau.de/Vorhaben/ansicht/de.html?cms_nummer=13&cms_gruppe=bbplg

2.10.4 Zivile Flugsicherung

Obwohl der Bauschutzbereich auf der Internetseite des Bundesaufsichtsamtes fiir Flugsicherung
nachvollzogen werden kann, kdnnen gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB insbesondere die Flachen fir den
uberdrtlichen  Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige in der Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes als Linie dargestellt werden.

3 Demographische Rahmenbedingungen und ihre Auswirkungen auf dem Wohnungsbedarf
Die Wohnbedarfsanalyse wurde fortgeschrieben und vorgelegt.

3.5 Wohnbaulandpotentiale und Baulticke

Die Gemeinde Grammetal fuhrt kein Baullickenkataster. Aus diesem Grund wird das Flachenmanagement-
Tool FLOO-Th als EDV-gestiitztes Werkzeug zur Erfassung und Bewertung von Flachenpotenzialen im
Innenbereich empfohlen. Die Kommune kann diese Flachenpotenziale selbst erfassen, darstellen,
bewerten, verwalten und handlungsorientiert auswerten. Die Nutzung des Online-Tools ist kostenfrei und
wird vom Freistaat Thiringen zur Verfigung gestellt.

Ziel des Katasters ist es, die Flacheninanspruchnahme bewusst zu reduzieren und den pragenden
Charakter der landlichen Raume zu erhalten und eine nachhaltige Entwicklung zu férdern.

5 Klimaschutz und Klimaanpassung

5.5 Erneuerbare Energien

Die Gemeinde Grammetal verflgt Uber kein gesamtraumliches Konzept zur Steuerung grof3flachiger
Photovoltaikanlagen. Ein solches Konzept kann anhand ausgewahlter Kriterien geeignete Flachen und
mogliche Konflikte im Vorfeld erkennen und in diesem Sinne ist bei der Aufstellung einen
Flachennutzungsplan empfohlen.

Im Rahmen des Konzeptes kdnnte z.B. geprift werden, inwieweit die Flachen der Gemeinde fir privilegierte
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB noch zur Verfligung stehen und ob 6ffentliche und private Belange
betroffen sind, die diese Flachen ausschlieflen.

Teil IV

16 Bauflachen

Bechstedtstral3: Keine Bedenken
Daasdorf am Berge: Keine Bedenken

Eichelborn:

Wohnbauflache sidlich des Ortskerns. Diese Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Médnchenholzhausen als Grinflaiche und Dauerkleingarten sowie als Teil eines
naturschutzrechtlichen Schutzgebietes ausgewiesen. Auf Seite 26 der Begrindung wird dargelegt, dass
der Flachennutzungsplan aufgrund seiner Aktualitat im Wesentlichen inhaltlich Gbernommen wird. Wir
weisen darauf hin, dass diese Flache auch in der tabellarischen Ubersicht nicht als neue Bauflache
ausgewiesen ist. Die Angaben in der Begrindung und in der Planzeichnung stimmen nicht Uberein. Die
Anderung an dieser Stelle sollte erwdhnt und begriindet werden.
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Hayn: keine Bedenken

Hopfgarten:
Die Wohnbaufldche Am Weinberg soll wie im Ortskern als gemischte Bauflache (M) mit vorhandenen

kleineren Gewerbebetrieben nach § 1 Nr. 2 BauNVO ausgewiesen werden.
Isseroda: Keine Bedenken

Moénchenholzhausen:

Die Wohnbauflache MH_2 W befindet sich in unmittelbarer Nahe zu einer immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbedirftigen Anlage (BImSchG). Die Anlage ist zum Zeitpunkt der ToB-Beteiligung (November
2024) nicht mehrin Betrieb. Eine Wiederinbetriebnahme der Tierhaltungsanlage kann nicht ausgeschlossen
werden und eine erneute Genehmigung nach BImSchG ware erforderlich.

Niederzimmern:

Die Bauflachen NZ_10_W und NZ_11_W sind bisher unbebaute untergeordnete Grundsticksbereiche,
Uberwiegenden Gartenflaichen mit Baumbestand. Diese Flachen sind in Sinne einer selbstandigen
Bebauung/ Bauvorhaben keine Bauflachen. Eine entsprechende erganzende Bebauung ist hier in
Abweichung vom Einfigungserfordernis nach § 34 Abs. 3a BauGB maglich. Auflerdem ist die Flache
NZ_11_W bezigliche der Lage und der Grofe (1,24 ha) als ,AuBenbereich im Innenbereich” zu bewerten. In
beiden Fallen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Nohra: siehe Stellungnahme Untere Naturschutzbehdrde.
Obergrunstedt: siehe Stellungnahme Untere Naturschutzbehorde.
Obernissa: Keine Bedenken

Ottstedt am Berge:

Die in der Begrindung beschriebene direkte Verbindung mit der ortstypischen Bebauung ist aus Sicht der
der Bauaufsichtsbehdrde nicht erkennbar. Die mafigebliche Bebauungsstruktur im sidlichen Ortskern ist
.Am Plan” angelegt und weist teilweise eine typische Angerdorfstruktur auf. Es handelt sich um eine
AuBenbereichsflache am Ortsrand. Die angelegte neu Bauflache ist angrenzend bzw. im Vorranggebiet
Landwirtschaftliche Bodennutzung - LB-11 (Regionalplan Mittelthiringen).

Sohnstedt: Keine Bedenken
Troistedt: Keine Bedenken

Ulla:
Sudostlich des Ortskerns ist eine Wohnbauflache mit bestehender Bebauung ausgewiesen. Im
Zusammenhang gelegen ist ein ca. 0,4 ha grofes unbebautes Flurstick (Flur 4, Flurstiick 231/26), das nicht
als Bauliicke bewertet werden kann. Als Auflenbereichsflache ist hier eine Bebauung durch Aufstellung
eines Bebauungsplanes maoglich. Dariber hinaus sind die Belange des Landschafts- und Naturschutzes in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Die sind:

- Landschaftspflegeplan Weimar Land West - Freiraumsicherung.

- besonders geschitztes Biotop gemafl § 30 Abs. 1T Nr.7 BNatSchG i. V. m. § 15 Abs. 1 ThiurNatG -

Streuobstwiese

Utzberg: siehe Stellungnahme Untere Naturschutzbehorde.
Bei den Auflenbereichsflachen als mdgliche innerdrtliche Nachverdichtung und Ortsabrundung ist zu

beachten, dass diese teilweise bereits eine bestehende Bebauung bzw. Nutzung aufweisen. Fir diese
Flachen werden durch den Flachennutzungsplan keine planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
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Realisierung bzw. "Legalisierung” von Vorhaben geschaffen. Die Gemeinde hat die Mdglichkeit, durch die
verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléne und ggf. Satzungen nach §§ 34 Abs. 4 und 35 Abs. 6 BauGB)
die erforderlichen Voraussetzungen zu schaffen. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist im Einzelfall nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu prifen.

Allgemeine Hinweise zur Begrindung und Planzeichnung:

Die ergénzten Texte in der Begriindung brauchen nicht hervorgehoben zu werden. Uberholte Texte
wurden durchgestrichen, sollten aber entfernt werden.

Der Flachennutzungsplan kann aus mehreren Teilblattern bestehen. Der Maf3stab ist so zu wahlen,
dass der Inhalt gut erkennbar ist. Die Gemeinde Grammetal ist grof3flachig und strukturell
dezentralisiert. Der Maf3stab 1:10.000 ist hierfiir am besten geeignet und empfohlen.

Die Darstellung der Bauflachen in der Planzeichnung und in den Tabellen 23 und 24 ist nicht
eindeutig.

Untere Denkmalschutzbehorde

Zur

vorgelegten Planung der Gemeinde Grammetal ,Flachennutzungsplan mit integrierter

Freiraumplanung der Gemeinde Grammetal”, stellt die Untere Denkmalschutzbehdrde das Folgende fest:

1.

Zum vorliegenden Verfahren ist pflichtgemaf3 die Stellungnahme des Thiringischen Landesamtes
fir Denkmalpflege und Archaologie (nach § 24 Thiringer Denkmalschutzgesetz/ ThiirDSchG als
Denkmalfachbehorde Trager offentlicher Belange] mit dem Bereich Archéologische
Denkmalpflege, HumboldtstraBe 11, 99423 Weimar einzuholen. Eventuelle Auflagen dieser
Behorde sind einzuhalten.

Die Planungsunterlagen wurden durch die Untere Denkmalschutzbehorde nach Erhalt
pflichtgemall an den Fachbereich Archdologische Denkmalpflege des TLDA zur fachlichen
Stellungnahme bergeben.

Wir mochten darauf hinweisen, dass Bodendenkmale nur dann im Denkmalbuch registriert
werden, wenn sie oberirdisch sichtbar oder von besonderer Bedeutung sind (§ 4 ThirDSchG). Es
sind also nicht alle Bodendenkmale im Denkmalbuch aufgefihrt. Der Schutz der Denkmale ist t. §
4 ThirDSchG nicht davon abhéangig, dass sie in das Denkmalbuch eingetragen sind. Nach § 24
ThirDSchG gehort die systematische Aufnahme der Kulturdenkmale zu den Aufgaben des
Thiringischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Archéaologie. Vollstandige Angaben zu
Bodendenkmalen kann daher nur der Bereich Archadologische Denkmalpflege dieses Amtes
machen.

Nach Prifung der Unterlagen durch die UDSchB wurde festgestellt, dass in der ,Begriindung”
zum Flachennutzungsplan mit integrierter Freiraumplanung folgende Anderungen vorzunehmen
sind:
- Unter Punkt ,8.4.1 Bau- und Bodendenkmale, Denkmal-Ensemble” steht:
.... Denkmal-Ensemble sind in der Gemeinde Grammetal nicht vorhanden. ..." Diese Aussage
ist zu streichen, da sich in den Ortschaften Eichelborn, Mdnchenholzhausen, Niederzimmern
und Troistedt Denkmalensembles befinden.

Weiter hat die UDSchB festgestellt, dass in der ,Anlage 2. Bau und Bodendenkmale in der
Gemeinde Grammetal” folgende Anderungen vorzunehmen sind:
- Gemarkung Eichelborn:

Denkmalensembles ,Ortskern” ist in Denkmalensemble . Dorfstrafle Eichelborn” zu andern.
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- Gemarkung Monchenholzhausen:
Weidmuhlstein(e)” [LindenstraBle /am Kirchberg] ist in ,2 Waidmhlsteine” zu andern.

- Gemarkung Utzberg:
Weimarer Strafle 32 .Wohnhaus und Hofmauer mit Portal und Portal” ist einmal in .Weimarer
Strafle 32 - Wohnhaus “ und einmal in ,Weimarer Strafe 32 - Hofmauer mit Tor und Portal”
(d.h. Aufzahlung als 2 einzelne Kulturdenkmale) zu andern.

Sachgebiet Bauverwaltung
Straf3en- und Tiefbau

Wir nehmen als Straflenbaulasttrager und Straflenbaubehdrde der Kreisstraflen im Weimarer Land zu dem
Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grammetal wie folgt Stellung:

Wie bereits im 1. Umlaufverfahren festgestellt, folgende Abschnitte Kreisstrafien Weimarer Land betroffen:

- K204 im Abschnitt Abzweig L1059 - Eichelborn

- K205im Abschnitt Kreisgrenze Erfurt - Obernissa - Kreuzung L1058 - Sohnstedt

- K 312 im Abschnitt Abzweig B85 - Nohra- Isseroda - Bechstedtstral - Abzweig B7 sowie
Abzweig B7 - Utzberg - Hopfgarten als auch im Abschnitt Niederzimmern - Ottstedt am Berge

- K502 im Abschnitt Niederzimmern - Kreisgrenze Erfurt

- K503 im Abschnitt Abzweig B85 (bei Nohra) - Obergrunstedt

- K512 im Abschnitt Kreisgrenze Stadt Weimar (Gaberndorf) - Daasdorf am Berge - Ottstedt am
Berge in Richtung Hottelstedt/ Ballstedt (Gemeinde Am Ettersberg])

- K 517 im Abschnitt Abzweig B7 - Mdnchenholzhausen- bis Kreisgrenze Erfurt in Richtung
Hochstedt

An den o. g. Kreisstraflien sind vorerst keine baulichen Mafnahmen fir Abschnitte auflerhalb der
Ortsdurchfahrten seitens des Kreises Weimarer Land geplant. Von Seiten der Straflenbau-verwaltung sind
derzeit nur Baumafinahmen innerhalb der Ortsdurchfahrten im Zuge der Er-neuerung der ortlichen
Kanalarbeiten durch die Gemeinde mdglich z. B.

- fur die Ortsdurchfahrten Obernissa K205 (innerhalb der nachsten 4 Jahre)

- und Ottstedt am Berge K512 (fortlaufende BaumaBnahmen des WAZV).

Abstufungen von Kreisstraflen zu GemeindestraBen oder investive Baumafinahmen sind seitens des
Landratsamt Weimarer Land, SB StraBen- und Ingenieurbau zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht

vorgesehen.

Wir stellen fest, dass Belange der Straflenbauverwaltung dariiber hinaus nicht berihrt werden.

Umweltamt
Untere Naturschutzbehorde

In der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom 11.01.2024 wurden Einwendungen formuliert,
welche teilweise im aktuellen ergénzten Entwurf mit Stand 28.08.2024 bericksichtigt wurden. Im Zuge
dessen wurden Flachen aus der Planung entfernt und andere bzgl. der Planung geandert.

Zu folgenden Flachen bestehen noch dieselben Einwendungen wie in der Stellungnahme vom 11.01.2024:
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Monchenholzhausen Planung: Wohnbauflache 0.89 ha MH 2 W - wurde beriicksichtigt, Flache wurde
entsprechend verkleinert - Folgende Forderung bleibt bestehen:

.Im weiteren Verlauf dieser Planung sind Kompensationsflachen im Verhéltnis 1:3 zu planen, grob zu
beschreiben und zeichnerisch  darzustellen. Fir geplante Versiegelungen sind vorrangig
Entsiegelungsmalinahmen zu planen.”

Niederzimmern Planung: Wohnbauflache 0.49 ha NZ 1_W - wurde nicht berticksichtigt - Einwendung
bleibt bestehen.

.Bei der Planfldche handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Landschaftsplan
Weimarer Land West ist diese Flédche als Flache mit vorrangiger Prioritdt zum Erhalt und zur Extensivierung
der Ackernutzung festgesetzt. Diese Festsetzung dient gleichfalls der Autwertung der Flache als wertvolle
FPufferflache zum ndrdlich angrenzenden Vogelschutzgebiet. Ebenso sieht der Landschaftsplan Weimarer
Land West eine zukinftige Siedlungsentwicklung ausschlielflich in siidliche Richtung vor sowie eine Flache
fur zukdnftige Wohnbauentwicklung im nord-ostlichen Bereich [stlich angrenzend an das bereits neu
entstandene Wohnbaugebiet ,Am Anger’] fir vertretbar. Vorrangig ist/ sind aus Sicht des Naturschutzes
diese Flachen zu dberplanen. ”

Niederzimmern Planung: Wohnbauflache 3,73 ha NZ 10 W - wurde nicht berlcksichtigt - Einwendung
bleibt bestehen

.Die Planfldche wird momentan als Garten- und Griinland genutzt.

Im Landschaftsplan Weimarer Land West sind die geplanten Wohnbaufléchen zum Erhalt und
bauleitplanerischen Absicherung historisch gewachsener, regionaltypischer Ortsrénder und besonders
schutzwiirdiger drtlicher Frei- und Grinlandfldchen festgesetzt. Die Ausprégung dieser Festsetzung ist
durch die bestehende Gartennutzung noch gut erhalten und erkennbar. Eine Bebauung der Fldche wiirde
dieser Festsetzung widersprechen. Garten stellen einen sehr wertvollen Lebens- und Riickzugspunkt
unserer heimischen Fauna dar. Innerhalb dieser Planung wurden die Bestandsbewertung sowie das
Konfliktpotenzial fir Tiere und Pflanzen innerhalb der Begriindung als mittel bewertet. Generell sehen wir
hier die Bedeutung der Fléchen in threr Gesamtheit als hoch bis sehr an, zumal diese Fldachen einen
wertvollen FPufferbereich zum nérdlich angrenzenden Vogelschutzgebiet darstellen. Gleichfalls schreibt der
Landschaftsplan Weimarer Land West fest, dass eine Siedlungsentwicklung nur Richtung Sidden zuldssig
ist sowie eine Flédche fir zukinftige Wohnbauentwicklung im nord-dstlichen Bereich [Ostlich an das bereits
neu entstandene Wohnbaugebiet ,Am Anger’] fir vertretbar. Diese Fldchen sind daher vorrangiq zu
tberplanen, zumal diese Fldche noch nicht iberplant ist und im Gegensatz zur momentanen Planflache,
eine Abrundung des Ortsrandes darstellen wirde.”

Niederzimmern Planung: NZ 02 M; NZ 03_M und NZ 11 W - wurde nicht berlcksichtigt - Einwendung
bleibt bestehen

.Innerhalb der eingereichten Planung gibt es keine weiterfihrenden Erlauterungen bzw. Priifungen der drer
Fléchen. Dies ist zwingend, unter Beachtung des Landschaftsplanes Weimarer Land West, noch
nachzuholen. Entgegen den Ausfihrungen handelt es sich hierber nicht um stak lberpragte Flachen,
sondern um grofle zusammenhangende Gartenflachen, welche innerhalb des Landschaftsplanes Weimarer
Land West auch so dargestellt und in der Realitat vorhanden sind. Die Planflachen sind hierbei einzeln zu
betrachten und zu bewerten. "

Obergrunstedt Planung: Wohnbauflache 0.93 ha OGS 1 W - wurde nicht beriicksichtigt - Einwendung bleibt
bestehen

JAuf der Planflache befindet sich eine als Weideflache genutzte Griinfldche. Nordlich grenze eine gesetzlich
geschlitzte Streuobstwiese an die Planflache an.

Der Landschaftsplan Weimarer Land West legt fest, dass bei der Orientierung der Siedlungsentwicklung
grundsatzlich auf die Innenentwicklung abzustellen ist. Weiter ist festgelegt, dass, wenn sich aus
gemeindlicher Sicht eine Erweiterung der Ortslage als unverzichtbar darstellt, die materielle Entwicklung,
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unter Beachtung der dorftypischen Bauweise, in westliche Richtung erfolgen soll. Die geplante Bauflache
befindet sich am 0Ostlichen Ortsrand. Die Planung wiirde dijeser Festsetzung demnach widersprechen.
Sofern die Flache in Richtung Osten aber verringert wird, sich in ihrer ostlichen Ausdehnung an der
sddlichen Bebauung orientiert, nordlich und Ostlich ein neuer Ortsrand mittels ortstypischer, artenreicher
Hausgdarten- und/oder Grinlandflachen entwickelt und festgesetzt wird, halten wir die Planung fir
vertretbar.

/n der weiteren Planung sind Kompensationsflachen im Verhéltnis 1:3 zu planen, grob zu beschreiben und
zeichnerisch darzustellen. Fir geplante Versiegelungen sind vorrangig Entsiegelungsmalinahmen zu
planen. ”

Obergrunstedt Planung: Wohnbauflache 0.36 ha OGS _5 W - wurde nicht beriicksichtigt - Einwendung bleibt
bestehen

JAuf der Planfldche befindet sich momentan eine von dichten Gehédlzen umsdaumte Griinlandflache mit
einem lockeren Baumbestand. Sidlich grenzt der Kirschbach an die Planfliche an. Zum jetzigen
Planungsstand wurde die Flache minimal verkleinert, um den Abstand zur Bachaue zu vergrofern. Aus
naturschutzfachlicher Sicht wird diese Fldche als sehr wertvolles Brut- und/ oder Lebenshabitat fir viele
heimische Tierarten wie der Avifauna, Kleinsaugetiere und Fledermause eingeschétizt.

Im Landschaftsplan Weimarer Land West ist diese Fldche zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung
schutzwiirdiger Flurbereiche wie z. Bsp. Trockenrasen, Streuobstwiesen oder Extensivgriinland festgesetzt.
Die zukiinftige Siedlungsentwicklung soll sich grundsétzlich auf den Innenbereich sowie in Richtung Westen
beschranken. Gleichfalls jst eine Nachverdichtung u.a. nur bei Vereinbarkeit mit den Belangen des Arten-
und Biotopschutzes zuldssig. Aus Sicht des Naturschutzes ist dies an dieser Stelle nicht gegeben. Eine
Bebauung der Flache wirde den Festsetzungen des Landschaftsplanes Weimarer Land West
widersprechen und ist an dieser Stelle mit den Belangen des Biotop- und Artenschutzes nicht vereinbar.”

Sohnstedt Planung: Wohnbauflache 0.32 ha SST_1 W - wurde nicht berticksichtigt - Einwendung bleibt
bestehen

.Im Zuge dieser Planung wurde die Wohnbauflache von 0,94 auf 0,32 ha verkleinert. Allerdings befindet sich
weiterhin der &stliche Teil der Flache auf einem gesetzlich geschiitzten Biotop in Form einer jungen
Streuobstwiese. Die Flache ist gleichfalls eine Ausgleichsfldche fir den Neubau der Ortsumfahrung
Monchenholzhausen sowie dem Autobahnzubringer Eichelborn und somit dauerhaft zu erhalten. Eine
Uberplanung dieser Fléche ist hier grundsétzlich auf Grund der gesetzlichen Regelungen [§ 30 Abs. 1 u 2
Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. § 15 Abs. 1 Thiringer Naturschutzgesetz sowie § 15 Abs. 2 u. 4
Bundesnaturschutzgesetz] ausgeschlossen. Innerhalb unserer ersten Stellungnahme wurde dies bereits
fiir die weitere Planung angemerkt. Einer Uberplanung der Streuobstwiese kann aus naturschutzfachlicher
Sicht nicht zugestimmt werden. ”

Ulla Planung: Wohnbauflache 1,58 ha UL _3 W - wurde nicht berlcksichtigt - Einwendung bleibt bestehen
.Bei der Planflache handelt es sich um bestehende Garten, welche maligeblich im Landschaftsplan
Weimarer Land West als besonders schutzwiirdiger Ortsrand festgesetzt sind. Eine Bebauung der
Gartenbereiche wird hier explizit ausgeschlossen. Eine Bebauung der Flache wirde dieser Festsetzung
widersprechen. Der historische Ortsrand von Ulla mit seinen Hausgarten ist an der sidlichen Ortsgrenze
noch sehr gut erhalten und aus unserer Sicht weiterhin erhaltenswert. Hausgérten stellen zudem einen
wertvollen Lebens- und Riickzugspunkt unserer heimischen Fauna dar. Eine Uberplanung der wertvollen
Gartenbereiche halten wir aus naturschutzrechtlicher Sicht an dieser Stelle fiir nicht vertretbar.

Utzberg Planung: Gewerbeflache 2,03 ha UB 1 G - wurde nicht beriicksichtigt - Einwendung bleibt
bestehen

.Bei der Planflache handelt es sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Landschaftsplan Weimarer
Land West ist dies ebenfalls so dargestellt. Ebenso ist hier eine Flache fir die Erweiterung des bestehenden
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Gewerbegebietes als vertretbar eingezeichnet, welche allerding mit dem bestehenden Gewerbegebiet
Peterborn mehr als dberplant wurde.
Ostlich an die Planfliche grenzt direkt der Utzbach mit seinen randlichen Biotopflichen an. Der
Landschaftsplan legt fir die Randbereich des Utzbaches als Ziele und Malinahmen u.a. folgendes fest:

- Erhalt und Entwicklung naturnaher Biotopstrukturen, insbesondere am Gewdédsserlauf

- Anlage von Uferrandstreifen

- Anlage eines Pufferstreifens von mindestens 10 m
Zum momentanen Planungsstand kann von unserer Seite eine Vereinbarkeit der Planung mit den
Festsetzungen des Landschaftsplanes Weimarer Land West nicht erkannt werden. Die Planung wurde
innerhalb dieses Entwurfes minimal verkleinert. Sofern an der Planung festgehalten werden soll, ist uns
die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen des Landschaftsplanes darzulegen. Insbesondere fir die
Bereiche entlang des Utzbaches. "

Die folgenden Hinweise aus der Stellungnahme vom 11.01.2024 sind weiterhin zu beachten:
.Hinweise und Stellungnahme zur weiteren Planung

Kompensationstlachen

Geméll § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch [BauGB) ist innerhalb der Aufstellung des Flichennutzungsplans der
Kompensationsbedarf nachvollziehbar und priifbar zu ermitteln sowie die Flachen und Malinahmen
darzustellen [geméli der PlanZV, Planzeichen Nr. 13.7) und grob zu erldutern. Grundlage ist der bestehende
Landschaftsplan. Das erarbeitete integrierte Freiraumplanung sowie das integrierte [andliche
Entwicklungskonzept Grammetal [ILEK] kann hier einbezogen werden. Fur die zukinftige Rechtssicherheit
sind Kompensationsfldchen mindestens im Verhaltnis 1.3, zu ermitteln. Die Fldchen sollten gleichfalls
vorrangig in offentlicher Hand sein.

Insbesondere und vorrangig vor anderen Malinahmen sind fir geplante Versiegelungsmalinahmen
Entsiegelungsmalinahmen zu planen.

Einzelnen Baufldchen

Bechstedtstrall Planung: Wohnbaufldche westlicher Ortsrand 0.16 ha (BS 1 W)

Bei der Planfldche handelt es sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Landschaftsplan Weimarer
Land West ist dies ebenfalls so dargestellt. Schutzgebiete oder Biotopflachen sind von der Planung nicht
betroffen. Die Planung einer Wohnbauflache wirde zukinftig einen Lickenschluss zur oOstlich bereits
vorhandenen Bebauung darstellen. Aus Sicht des Naturschutzes ist die Planung grundsatzlich vertretbar.
Im weiteren Verlauf dieser Planung sind Kompensationsfldchen im Verhéltnis 1:3 zu planen, grob zu
beschreiben und darzustellen. Fir geplante Versiegelungen sind vorrangig Entsiegelungsmalinahmen zu
planen.

/sseroda Planung: Wohnbaufldche 0.94 ha [IR 1 W)

Be/ der Planflache handelt es sich eine Grinland- /Ackerfliche, an welche sddlich eine kleine
Streuobstwiese angrenzt. Im Landschaftsplan Weimarer Land West ist diese Flache zum Erhalt, zur Pflege
und Entwicklung schutzwirdiger Flurbereiche wie z. Bsp. Trockenrasen, Streuobstwiesen oder
Extensivgriinland  festgesetzt. Eine Siedlungsentwicklung ist aber nach Norden nicht explizit
ausgeschlossen. Eine Bebauung der Fldche wiirde dieser Festsetzung nicht grundsétzlich widersprechen.
Unserer Meinung nach sollte diese Flache aber fir den Naturhaushalt weiterhin bestehen und extensiviert
werden. Insbesondere, weil alle weiteren Ortsrdander bereits iberplant bzw. innerhalb dieser Planung
tberplant  werden sollen. Zusétzlich weist der Landschaftsplan eine  mdgliche grofle
Wohnbauentwicklungsflache westlich von Isseroda aus, welche aus unserer Sicht vertretbar und u.a. auch
Gegenstand dieser Planung [IR_4_W] ist. Gleichfalls ist diese Fldche im Zuge dieser Planung idber 1 ha
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vergréflert worden. Es ist daher davon auszugehen, dass der Wohnbedarf mit dieser grolien Flache gedeckt
werden kann.

/sseroda Planung: Wohnbaufldche 0.61 ha [IR 2 W)

Bei der Plantldche handelt es sich eine Griinlandflache mit teilweiser Gartennutzung. Im Landschaftsplan
Weimarer Land West ist dies ebenfalls so dargestellt. Schutzgebiete oder Biotopflachen sind von der
Planung nicht betroffen. Die Planung einer Wohnbaufldche wiirde zukiinftig einen Llckenschluss zur
umliegenden, vorhandenen Bebauung sowie dem gegeniiberliegenden rechtskraftigen Bebauungsplan
(Wohngebiet] darstellen. Aus Sicht des Naturschutzes ist die Planung hier grundsatzlich vertretbar. Im
weiteren Verlauf dieser Planung sind Kompensationsfldchen im Verhaltnis 1.3 zu planen, grob zu
beschreiben und zeichnerisch  darzustellen. Fir geplante Versiegelungen sind  vorrangig
Entsiegelungsmalinahmen zu planen.

/sseroda Planung: Sonderbaufldche 233 ha [IR 3 S/

Die Planfléache befindet sich auf hochwertigen Griinlandflachen sowie landwirtschaftlich genutzten Flédchen,
auf denen sich in einigen Bereichen gesetzlich geschiitzte Biotopflachen entwickelt haben. Im
Landschaftsplan Weimarer Land West finden sich diese Festsetzungen zum grolsten Teil wieder. Sofern
unter den Anlagen ein hochwertiges Griinland entwickelt bzw. behalten und gepflegt sowie bei der
Umsetzung nicht in die gesetzlich geschiitzten Biotopflachen eingegriffen wird, kann von unserer Seite hier
zum jetzigen Planungsstand grundsatzlich eine Zustimmung erfolgen.

Im weiteren Verlauf dieser Planung sind Kompensationsfldchen im Verhéltnis 1.3 zu planen, grob zu
beschreiben und zeichnerisch darzustellen. Fiur geplante Versiegelungen sind  vorrangig
Entsiegelungsmalinahmen zu planen.

/sseroda Planung: Wohnbaufldche 4,06 ha [IR 4 W)

Bers der Planflache handelt es sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Landschaftsplan Weimarer
Land West ist diese Flache als Fldche fir die weitere Siedlungsentwicklung [Wohnbauflache] ausgewiesen.
Die Planung wiirde dieser Festsetzung nicht widersprechen. Aus diesem Grund halten wir die Planung an
dieser Stelle fir vertretbar.

Im weiteren Verlauf dieser Planung sind Kompensationsfldchen im Verhéltnis 1.3 zu planen, grob zu
beschreiben und zeichnerisch darzustellen. Fir geplante Versiegelungen sind  vorrangig
Entsiegelungsmalinahmen zu planen.

Mdnchenholzhausen Planung: gemischte Baufldche 0.6 ha MH 3 M

Bei der Planfldche handelt es sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Das deckt sich grolitenteils mit
den Darstellungen des Landschaftsplans Weimarer Land West. Umgeben wird das Plangebiet bereits von
3 Seiten mit einer vorhandenen Wohn-, sowie Gewerbebebauung. Da es sich zusatzlich um eine relativ
kleine Planfldche handelt und Schutzgebiets- und /oder Bjotopflichen von der Planung nicht beriihrt
werden, halten wir dje Planung fir vertretbar. Im weiteren Verlauf dieser Planung sind
Kompensationsflachen im Verhaltnis 1:3 zu planen, grob zu beschreiben und zeichnerisch darzustellen. Fiir
geplante Versiegelungen sind vorrangig Entsiegelungsmalinahmen zu planen.

Niederzimmern Planung: Gemischte Bauflache 0,4 ha NZ 4 M

Auf der Planfliche befindet sich momentan eine Griinlandfliche. Ostlich und nérdlich grenzen direkt die
Gramme mit uferbegleitenden gesetzlich geschiitzten Biotopflachen, éstlich der geschiitzte Landschafts-
bestandteil ,Grammewald “sowie das Vogelschutzgebiet ,Ackerhiigelland nordlich Weimar mit Ettersberg "
an die Planflache an. Da es sich hierbei um eine relativ kleine Restfldche mit beschrénkten Moglichkeiten
zur Ausweitung in den Aullenbereich handelt, kann unter der Maligabe, dass in der weiteren Planung hier
eine Abstandsflache von mindestens 12 m zu den geschlitzten Bereichen im Osten und Norden sowie der
Entwicklung hochwertiger Gartenflachen zum neuen Ortsrand, von unserer Seite eine Zustimmung
erfolgen.
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Im weiteren Verlauf dieser Planung sind Kompensationsflachen im Verhaltnis 1:3 zu planen, grob zu
beschreiben und  zeichnerisch darzustellen. Fir geplante Versiegelungen sind  vorrangig
Entsiegelungsmalinahmen zu planen.

Niederzimmern Planung: Gemischte Baufldche 6,5 ha NZ 5 M

Auf den Planflachen befinden sich momentan landwirtschaftlich genutzte sowie kleinere Gewerbefldchen.
Schutzgebiete und/ oder gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich an dieser Stelle nicht. Zwar legt der
Landschaftsplan Weimarer Land West hier nicht vollumfénglich die Ansiedlung vom Misch- und
Gewerbefldchen vor, allerdings ist hier schon ein kleineres Mischgebiet festgesetzt sowie die weitere
Siedlungsentwicklung ausdriicklich in Richtung Siden festgelegt. Ebenso haben sich hier in den letzten
Jahren schon kleinere Gewerbeflachen angesiedelt. Eine Ausweisung der Fldchen wie dargestellt wiirde
dieser Festsetzung nicht grundlegend entgegenstehen.

Im weiteren Verlauf dieser Planung sind Kompensationsfldchen im Verhéltnis 1.3 zu planen, grob zu
beschreiben und  zeichnerisch darzustellen. Fur geplante Versiegelungen sind  vorrangig
Entsiegelungsmalinahmen zu planen.

Nohra Planung: Sonderbaufldche 0.8 ha NO 3 Sund 1,9ha 15 3 S

Die Planfldchen befinden sich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen, welche zum gréfiten Teil so auch
im Landschaftsplan Weimarer Land festgesetzt sind. Die westliche Planfldche ist hier als Fldche zur
Entwicklung und Pflege extensiver Grinlandfldchen vorgesehen. Sofern unter den Anlagen ein
hochwertiges Grinland entwickelt und gepflegt wird, wiirde die Planung den Festsetzungen des
Landschaftsplanes nicht grundsatzlich widersprechen. Aus diesem Grund halten wir die Planung zum
Jetzigen Stand fir vertretbar.

Im weiteren Verlauf dieser Planung sind Kompensationsfldchen im Verhéltnis 1.3 zu planen, grob zu
beschreiben und zeichnerisch darzustellen.

Obergrunstedt: Wohnbautldche 0.2 ha OGS 4 W

Auf der Planfldche befindet sich eine Griinflache mit einem lockeren Baumbestand. Im Landschaftsplan
Weimarer Land West ist diese Flache zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung schutzwiirdiger Flurbereiche
wie z. Bsp. Trockenrasen, Streuobstwiesen oder Extensivgriinland festgesetzt. Die zukiinftige
Siedlungsentwicklung soll sich grundsétziich auf den Innenbereich sowie in Richtung Westen beschrénken.
Die Planfldche befindet sich am westlichen Ortsrand. Gleichfalls ist eine Nachverdichtung u.a. nur
auflerhalb der Bachaue sowie bei Vereinbarkeit mit den Belangen des Arten- und Biotopschutzes zuldssig.
Da es sich hierbei um eine relativ kleine Restfldche handelt, welche an drei Seiten bereits von Bebauung
umgeben ist, halten wir die Planung unter der Mafigabe, dass in der weiteren Planung hier zusédtzlich
hochwertige Garten- und/ oder Griinlandflachen entwickelt werden, fir vertretbar.

Sollte an der Planung festgehalten werden, sind noch Kompensationsflachen im Verhéltnis 1:3 zu planen,
grob zu beschreiben und zeichnerisch darzustellen. Fir geplante Versiegelungen sind vorrangig
Entsiegelungsmalinahmen zu planen.

Obernissa Planung: Wohnbauflachen ON 01 W und ON 02 W

Innerhalb der Begriindung finden sich keine weiteren Ausfihrungen zu diesen beiden kleinen
Wohnbautldchen. Der Landschaftsplan schliel3t fir diese Bereiche eine Wohnbauentwicklung nicht
grundsatzlich aus, sieht diese Bereiche aber vorrangig zum Erhalt und die Entwicklung wertvoller
Ortsrandbereiche wie Garten usw. vor. Bei den Planfldchen handelt es sich um sehr keine Flachen, welche
der Abrundung der bereits vorhandenen Bebauung diesen. Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine
Bedenken gegen diese Planung.

Troistedt Planung: Sonderbaufldche 29 ha 1S 1 S
Bei der Planflache handelt es sich um eine landwirtschaftliche Flache, welche im Landschaftsplan
Weimarer Land West zum Erhalt und Extensivierung der Griinflachennutzung und Bewirtschaftung gem.
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der Sorgfaltspflicht und den Regeln umweltschonender Landwirtschaft festgesetzt ist. Gleichfalls ist hier
bereits ein kleiner Bereich als Fldche fir technische Anlagen vorgesehen. Die Planung einer
Sonderbauflache Photovoltaik, insbesondere mit dem Augenmerk einer hochwertigen Griinland-
entwicklung unterhalb der Solarmodule, wiirde djesen Festsetzungen des Landschaftsplanes nicht
grundsatzlich widersprechen.

Im weiteren Verlauf dieser Planung sind Kompensationsflachen im Verhaltnis 1:3 zu planen, grob zu
beschreiben und zeichnerisch darzustellen.

Ulla Planung: Gemischte Bauflache 1,22 ha UL 1 M

Bei der Planflache handelt es sich um eine Griinlandflache, welche nordlich, sidlich und westlich bereits
von Wohnbebauung umgeben ist. Im Landschaftsplan Weimarer Land West ist die Fldche als Wohnbau-
Mischbauflédche festgesetzt. Die Planung einer Mischbauflache an dieser Stelle wiirde dieser Festsetzung
nicht widersprechen. Im weiteren Verlauf dieser Planung sind Kompensationsflachen im Verhéltnis 1:3 zu
planen, grob zu beschreiben und zeichnerisch darzustellen. Fir geplante Versiegelungen sind vorrangig
Entsiegelungsmalinahmen zu planen.

Ulla Planung: Gewerbefldche 1,3 ha UL 4 G

Bei der Planfldche handelt es sich eine Griinlandfldche mir einem kleineren Geholzbestand. Umgeben wird
diese Flache von einem grofien Gewerbegebiet ,Gewerbepark UNO". Im Landschaftsplan Weimarer Land
West ist die Planfldche ebenfalls als Flache fir Gewerbe festgesetzt. Die Planung wiirde dieser Festsetzung
nicht widersprechen.

Festgesetzte Schutzgebiete und/ oder Biotopflachen werden von der Planung nicht beriihrt. Im weiteren
Verlauf dieser Planung sind Kompensationsflachen im Verhéaltnis 1.3 zu planen, grob zu beschreiben und
zeichnerisch darzustellen. Fir geplante Versiegelungen sind vorrangig Entsiegelungsmalinahmen zu
planen. ”

Untere Immissionsschutzbehdrde

Die Untere Immissionsschutzbehorde des Landkreises Weimarer Land gibt folgende Stellungnahme:
In der Gemeinde Grammetal ist die Aufstellung eines Flachennutzungsplans geplant.

Sidostlich von Niederzimmern befindet sich eine genehmigungsbedirftige Schweinezuchtanlage
(landwirtschaftliche Anlage). Von dieser gehen Geruchsimmissionen insbesondere in Hauptwindrichtung
(nordéstliche Richtung) aus. Direkt nordlich angrenzend ist eine Wohnbauflache, definiert als Mischgebiet,
JAuf dem Zieche” geplant. Westlich der bestehenden landwirtschaftlichen Anlage ist ebenfalls ein
Mischgebiet ,Stdlich der Vieselbacher Strafle” geplant.

Auf Grund der geringen Entfernung der Anlage zu der bereits bestehenden Wohnbebauung im Gebiet , Auf
dem Zieche”, vergangener Beschwerden und der geplanten Ausweisung eines Mischgebietes westlich der
Anlage (mit partiellem Anteil an Wohnbaupotential) wird die Einstufung als Wohnbauflache fir beide
Flachen kritisch gesehen.

Unserer Behorde liegt eine Geruchsimmissionsprognose von 2012 vor (,Geruchsimmissionen im Umfeld
der gednderten Sauenzuchtanlage am Standort Niederzimmern” vom 07.05.2012, Nr. IBL-029-2012-1-2).
Im Ergebnis dieser wurde festgestellt, dass die prognostizierte Geruchsstundenhaufigkeit an den
nachstgelegenen Immissionsorten (nordlich der Anlage: . Auf dem Zieche") bei maximal 22 % liegt. Dieser
Wert befindet sich gem&B Nr. 3.1, Tabelle 22 der TA-Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft)
Uber den zuldssigen Immissionswert von 15 % fir Dorfgebiete. Fir Wohn- und Mischgebiete liegt dieser
Wert sogar noch niedriger. Die Geruchsbelastigung ist daher bereits jetzt schon als erheblich
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einzuschatzen. Ob der Betreiber auf Grund neuer gesetzlicher Regelungen hier Abhilfe schaffen kann, muss
noch geklart werden. Abgesehen davon sollte hier auf die bestehende Anlage Riicksicht genommen werden.

Untere Wasserbehdrde

Hinweise:
Die wasserrechtlichen Belange sind in dieser Planfassung korrekt dargestellt. Die untere Wasserbehorde
stimmt der Planung demzufolge zu.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Keine AuBerung bzw. Zustimmung ohne Bedenken und Anregungen

Amt fur Wirtschaft, Kultur und Tourismus

Tourismus

Da unsere erste Stellungnahme vom 08.12.2023 leider nicht eingearbeitet bzw. nicht berlcksichtigt wurde,
anbei nun nochmals die Stellungnahme zum Umlaufverfahren fir die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grammetal:

Allgemein:
In der Begrindung zum FNP wird immer Landkreis Weimarer Land geschrieben, das ist falsch und muss
geandert werden in Kreis Weimarer Land.

Unter 4.8.1 Rad- und Wanderwege [4] sollte der Vollstandigkeitshalber noch der Radring Erfurt ergénzt
werden, da er sich auch im Plangebiet befindet.

Von Vieselbach Uber Wallichen fihrt der dritte Abschnitt des Radrings in das Weimarer Land. Auf knapp 21
km werden die Orten Niederzimmern, Utzberg, Sohnstedt, Eichelborn und Klettbach durchfahren.
Weitere Informationen dazu finden Sie unter:
https://www.erfurt-tourismus.de/sehens-wissenswertes/freizeit-und-ausflugstipps/radwandern/radring-
erfurt/#id 35438

Aus Sicht des OPNV-Aufgabentrédgers sind die Belange des OPNV in ausreichender Weise beriicksichtigt
und es gibt somit keine Anmerkungen zum Flachennutzungsplan. Die Sachgebiete Wirtschaft und Breitband

haben ebenfalls keine Einwande.

Freundliche Grifle

Amtsleiter
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